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Ministerio Superintendencia Nacional

de Justicia de los Registros Publicos-SUNARP

TRIBUNAL REGISTRAL

RESOLUCION N.° 176-2021-SUNARP-TR-T

Trujillo, 07 de abril de dos mil veintiuno.

APELANTE : JOSE MERCEDES VALDERRAMA PAIMA
TiITULO : 2162506-2020 del 19.11.2020

RECURSO : 62-2021

PROCEDENCIA ZONA REGISTRAL N.° Ill - SEDE MOYOBAMBA
REGISTRO : DE PREDIOS DE JUANJUI

ACTO(S) : SUBDIVISION

SUMILLA(S) :

Titulo subsanatorio
No es exigible la presentacion de un nuevo titulo subsanatorio cuando el
Registro ha determinado el sentido correcto de los datos equivocados.

.  ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA:

Se solicita inscribir la subdivision del predio correspondiente a la partida
P46009140 del Registro de Predios de Juanjui, asi como la donacion
de los predios resultantes.

Para este efecto se adjuntaron los siguientes documentos:

- Parte de la escritura publica de donacion n.° 29 de fecha 14.2.2020
extendida y expedido por la notaria Segunda Lili Vela Escudero de
la provincia de Bellavista.

- Parte de la escritura publica aclaratoria n.° 187 de fecha 16.11.2020
extendida y expedido por la notaria Segunda Lili Vela Escudero de
la provincia de Bellavista.

- Resolucion gerencial n.° 15-2020-Gl de fecha 21.1.2020 expedida
por la Municipalidad Provincial de Bellavista.

- Resolucion gerencial n.° 32-2020-GI de fecha 14.9.2020 expedida
por la Municipalidad Provincial de Bellavista.

- Memorias descriptivas y planos visados por la Municipalidad
Provincial de Bellavista.
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Constancias negativas de catastro n.°s 6-2020-GI-MPB, 7-2020-GlI-
MPB, 8-2020-GI-MPB y 9-2020-GI-MPB de fecha 22.1.2020
emitidas por la Municipalidad Provincial de Bellavista.

DECISION IMPUGNADA:

El titulo fue observado por el registrador publico Rolando Pena
Rodriguez mediante la esquela de fecha 19.1.2021, siendo esta la
decision que promueve la presente apelacion. Los fundamentos de
dicho pronunciamiento se reproducen cabalmente a continuacion:

Il. LE COMUNICAMOS LOS MOTIVOS QUE IMPIDEN POR
AHORA ACOGER LA INSCRIPCION DE SU PEDIDO (DEFECTOS
SUBSANABLES):

2.1. De los documentos presentados se advierte que en la memoria
descriptiva el Lote 4 remanente colinda por el frente con el Jr.
Lamas, debiendo ser lo correcto lo descrito en el plano (Av. Loreto),
asimismo en la escritura publica aclaratoria n.° 187 de fecha
16.11.2020 y en la resolucion gerencial n.° 32-2020-Gl, de fecha
14.09.2020 se menciona que dicho predio colinda por el frente con
el Jr. Loreto, siendo lo correcto Av. Loreto.

. NORMA LEGAL QUE SUSTENTA ESTE RECHAZO
PROVISIONAL DE SU PEDIDO (base legal): Art. 2011 del Cédigo
Civil.

FUNDAMENTOS DE LA APELACION:

El sefor José Mercedes Valderrama Paima interpuso recurso de
apelacion contra la citada observacion del presente titulo. Los
argumentos de la impugnacion se resumen a continuacion:

El Tribunal Registral en varios pronunciamientos ha sefialado que,
en el caso de existir discrepancias entre los datos de la memoria
descriptiva, la resolucion y la escritura publica con los planos,
prevalecen los datos contenidos en los planos.

El plano es un documento técnico que esta reflejando la realidad
fisica del predio, el mismo que, ademas del aval del profesional
competente, tiene la visacion del ente generador de catastro.
Recordemos que la visacion, en un proceso de subdivision, forma
parte de la resolucion que aprueba la subdivision, conforme al
Reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana y de Edificaciones.
Entonces, la memoria descriptiva, la resolucion y la escritura
se confeccionan en base a la informacién técnica que contiene el
plano, por lo que es factible que en la confeccion de estos
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documentos literales puedan surgir errores en la transcripcion de los
datos técnicos que estan en el plano.

- Existe una clara tendencia de la segunda instancia de propiciar la
inscripcion de los predios, aunque haya discrepancias en los
documentos presentados, en el caso concreto la discrepancia
advertida solo es en el sentido de la denominacion de la via del lote
resultante de «Av.» (avenida) a «Jr.» (jirdn), siendo el primero que
consta en el plano el correcto.

ANTECEDENTE REGISTRAL:

De acuerdo con el informe técnico n.° 9449-2020-Z.R.N°llI-SEDE-
MOYOBAMBA/UREG/CAT del 28.12.2020, la partida directamente
vinculada con el titulo venido en apelacién es la P46009140 del Registro
de Predios de Juanijui. El derecho de propiedad inscrito en la precitada
partida esta a nombre de los conyuges Randolfo Cardenas Panduro y
Lucila Zuta Amacifuen.

PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES:

Interviene como ponente el vocal (s) Rafael Humberto Pérez Silva,
quien expresa el parecer de la Sala.

Segun lo expuesto en el presente caso, este Colegiado entiende que la
cuestién a determinar es la siguiente:

¢Los errores materiales de un titulo deben ser necesariamente
subsanados mediante la presentacion de uno nuevo, cuando el Registro
ha determinado el sentido correcto de los datos?

ANALISIS:

1. Con el titulo venido en apelacién se solicita inscribir la subdivision del
predio correspondiente a la partida P46009140 del Registro de
Predios de Juanjui, asi como la donacién de los predios resultantes.
Para tal efecto se acompafaron escrituras publicas, resoluciones
administrativas, constancias negativas de catastro, memorias
descriptivas y planos visados por la autoridad municipal. En mérito del
articulo 11 del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios’,

! Articulo 11.- Informes de las areas de Catastro de la SUNARP.

Los titulos en virtud de los cuales se solicita la inscripcién de un acto o derecho que importe
la incorporacién de un predio al Registro o su modificacién fisica, se inscribiran previo
informe técnico del area de Catastro.

[.]
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esta documentacion fue evaluada —desde su aspecto técnico— por
la Oficina de Catastro, la cual detectd algunos errores materiales en
su redaccién que fueron puestos en conocimiento del solicitante, asi
como también cual deberia ser su contenido correcto.

Como puede advertirse, el contenido sustancial del instrumento que
describe cada uno de los lotes resultantes de la subdivision no ha sido
cuestionado por el area técnica, sino solamente algunos errores
materiales en su redaccion cuyo verdadero sentido puede colegirse a
partir de la confrontacién conjunta de los planos y los demas
documentos que integran el titulo alzado. En efecto, el Area de
Catastro no ha requerido de ninguna informaciéon adicional para
establecer en su informe técnico cual debe ser el contenido correcto
de los datos cuestionados. Resulta exagerado en estas circunstancias
que se exija al interesado la presentacién de un nuevo titulo
rectificatorio que no haria mas que ratificar la informacién correcta
reconocida por el area técnica.

En atencién con el principio de razonabilidad, contemplado en el
articulo 1V del Titulo Preliminar del T.U.O. de la Ley N.° 27444 — Ley
del Procedimiento Administrativo General, las decisiones de la
autoridad administrativa, cuando creen obligaciones, califiquen
infracciones, impongan sanciones, o establezcan restricciones a los
administrados, deben adaptarse dentro de los limites de la facultad
atribuida y manteniendo la debida proporcion entre los medios a
emplear y los fines publicos que deba tutelar, a fin de que respondan
a lo estrictamente necesario para la satisfaccion de su cometido. En
este orden, atenta contra este principio todo requerimiento de la
Administracion Publica que tenga por objeto subsanar defectos o
errores materiales en los documentos cuando la misma entidad
administrativa ha establecido el sentido correcto de la informacion.
Cabe senalar que este criterio fue adoptado anteriormente por el
Tribunal Registral en la resolucion n.° 26-2013-SUNARP-TR-T del
18.1.2013. Por lo tanto, se revoca la decision de la primera instancia.

El area de Catastro verificara los datos técnicos del plano presentado, de conformidad con
la normativa vigente sobre la materia, emitiendo un informe referido a aspectos
estrictamente técnicos donde se determine la existencia o no de superposicion de partidas,
asi como otros aspectos relevantes, si los hubiere. Dicho informe se realizara sobre la
base de la informacion grafica con la que cuente el area de catastro, actualizada a la fecha
de emision del informe técnico, bajo responsabilidad.

Elinforme del area de Catastro es vinculante para el Registrador. En su caso, en la esquela
de observacién o tacha se consignara unicamente los defectos u obstaculos técnicos
advertidos por el area de catastro. No obstante, el Registrador no tomara en cuenta
aspectos contenidos en el informe de Catastro que no se cifian a lo establecido en el
parrafo anterior.
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Por las consideraciones expuestas y por unanimidad se adoptd la
siguiente decision:

VIl. RESOLUCION:

REVOCAR la observaciéon del presente titulo; y DISPONER su
inscripcion, de acuerdo con los fundamentos desarrollados en esta

resolucion.

Registrese y comuniquese:

RAFAEL HUMBERTO PEREZ SILVA

ALDO RAUL SAMILLAN RIVERA

Presidente de la Cuarta Sala
del Tribunal Registral

Vocal (s) del Tribunal Registral

Firnado digitalmente por:

PEREZ 51L& Rafael

Humberta FAL 20267073580 hard
hativa: Soy el autor del
docurnento

Fecha: 07/04/2021 12:17:32-0500
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ANDREA PAOLA GOTUZZO VASQUEZ

Vocal (s) del Tribunal Registral

Firmade digitalmente por:
SANMILLAM RIVERA Ado Raul
FAL 20267073580 hard

hdativa: Soy el autor del
docurnento

Fecha: 07/04/2021 14:42:45-0500
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Fimnade digitalmente por:
GOTUZZD WASOUES Andrea
Pacla FAL 20260998898 hard
hativo: Soy el autor del
docurnenta

Fecha: 07/04/2021 13:37:24-0500
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